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1. Tausta ja tavoitteet

Kiinteistostrategia on omistamisen ja vyllapidon suunnitelma, miten kiinteistbomaisuutta

hallitaan, kehitetddn ja hyodynnetddan asetettujen tavoitteiden saavuttamiseksi.

Kiinteistostrategia toimii tyokaluna kunnan rakennetun omaisuuden yllapidosta aiheutuvien

kulujen oikein kohdentamiseksi. Kestdavan kiinteistostrategian nakokulmasta oleellista on

tarkastella kiinteistdomaisuutta kokonaisuutena, huomioiden:

- Palvelut: Kiinteistot toimivat kunnan tuottamien ja tukemien palveluiden
toimintaymparistona.

- Energia ja ympdristo: Kiinteistbomaisuus on merkittava osa hallita niin paikallisten kuin
yhteistenkin ymparistotavoitteiden saavuttamiseksi.

- Talous: Resurssien tehokkaalla kayt6lla mahdollistetaan tavoitteiden saavuttaminen nyt ja
tulevaisuudessa seka varaudutaan mm. vaestdssa tapahtuviin muutoksiin.

Naiden osa-alueiden painotukset ja valiset suhteet maarittavat sen, kuinka kiinteistéomaisuutta
kannattaa johtaa. Taman raportin tarkoituksena on auttaa maéarittdamaan ja seuraamaan
strategisia tavoitteita.

Kohde- ja lihtétiedot : Viestdennuste

Kohdetiedot Koulu- ja péivikotipaikat
- Palvelut et

|
Salkkujen ja kohteiden vertailu \ e

Energia ja

Talous B
| ymparisto
Kustannukset 2023
A N
Kustannukset suhteessa .
T Energiankulutus
\\¥_7_
Korjausvelka Hiilijalanjalki

www.granlund.fi
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Kiinteistostrategian tavoitteet on lueteltu alla:

Granlund
1.1. Tavoitteet
1.2. Kasitteisto

Ennakoiva tilaprosessi, jota ennakoi vdeston ja palveluiden kdyton muutokset ja niiden
vaikutukset tilatarpeisiin.

Terveelliset ja turvalliset toimitilat rakennusten vyllapidon, kunnon arvioinnin ja
kunnossapidon kautta.

o Laaditaan vuosittain paivitettava kiinteistonhoito- sekd peruskorjaus- ja
uusinvestointiohjelma.

Omistajapoliittiset linjaukset, jossa harjoitetaan aktiivista omistajapolitiikkaa luopumalla
tiloista, joita ei tarvita omassa palvelutuotannossa tai joiden omistamiseen ei ole muita
strategisia syita.

o Kunnalla on tehokkaassa kaytossa ydintoimintojen kannalta keskeiset ja
hyvakuntoiset kiinteistot.

o Toiminnan kannalta tarpeettomista tai tarkoitukseen sopimattomista rakennuksista
hankkiudutaan eroon.

o Muuta kuin toiminnalliseen kayttéon tarkoitettua ja realisoitavissa olevaa
kiinteistokantaa on tarkoituksenmukaisessa maarissa, ottaen huomioon sijoitus- ja
tulonmuodostusnakokohdat.

o Kaikki teollisuuskiinteistot ovat periaatteessa myynnissd. Paadyttdessd myyntiin,
tarjotaan kiinteistéd ensin vuokralaiselle. Suoraan myytdessa edellytetdan
kiinteistdsta ulkopuolisen arvioitsijan hinnanmaaritysta.

o Yksittdiset huoneistot pyritdaan realisoimaan.

o Rakennusten kulttuurihistoriallisten ja rakennustaiteellisten arvojen turvaaminen.
Kunnan tilojen oman kayton sisdinen vuokramalli on ymmarrettava, hyvaksyttava, lapindkyva
ja vertailukelpoinen sekd sisaltdaad tiloista aiheutuneet kustannukset ja edistada
kustannustietoisuutta ja tilatehokkuutta. Vuokramallissa on maaritelty selked vastuunjako
vuokralaisen ja omistajan valilla.

o Vuokrattujen rakennusten vuokratulo kattaa rakennusten menot. Kun julkisyhteis®
eli valtio, kunta tai sen maardysvallassa oleva yhteis6 toimii markkinoilla, sen on
hinnoiteltava tuotteensa ja palvelunsa markkinaperusteisesti.

o Noudatetaan valtuuston tekemaa paatosta kiinteistoille asetetusta 7 %
tuottovaatimuksesta.

Kiinteiston kunnossapito = kiinteiston yllapitoon kuuluva toiminta, jossa kohteen ominaisuudet
sailytetaan uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet osat ilman, ettd kohteen laatutaso
olennaisesti muuttuu.

ennakoimaton kunnossapito
o kiireelliset, ennalta arvaamattomat toimenpiteet, joita ei voida
ohjelmoida
ohjelmoitu kunnossapito
0 vuosittain suunnitelman mukaan toteutettava kunnossapito-ohjelma
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2. Palvelut

Kunnan kiinteistOstrategiassa vdestdennuste, palvelujen, koulujen ja péivakotipaikkojen tarve
sekd tilojen soveltuvuus huomioidaan useilla tavoilla. Tavoitteena on varmistaa, etta
palvelurakennukset vastaavat pitkan aikavalin tarpeisiin ja ovat kustannustehokkaita seka
toiminnallisesti tarkoituksenmukaisia.

Vdestdennusteita hydodyntamalla voidaan arvioida missa uusia palveluja, kouluja ja paivakoteja
tarvitaan ja missa voi olla tarvetta kapasiteetin supistamiselle.

2.1. Vaestoennuste

Mantyharjun kunnan vdestdon kehityksen ennustetaan laskevan tulevina vuosina. Ennusteen
mukaan vdaestonmaara laskee noin 16 prosenttia vuoteen 2045 mennessa.

Mantyharjun vaestéennuste vuoteen 2045

7000
6800

6600

6400
6200
6000
5800
5600
5400

5200
SIS o 5 o0 AN P O IR

S & P D P PPN
'9'9'9'9@'»0'9'9'9'9'9'9'19'9'9'9'9'9'9'9'9@

Kaavio 1. Mantyharjun vaestotietoennuste vuoteen 2045. (Eteld-Savon maakuntaliitto, 2024.)

2.2. Syntyneiden ennuste

Mantyharjun kuntaan syntyneiden ennustetaan laskevan tulevina vuosina. Ennusteen mukaan
syntyvyys kunnassa laskee noin 14 prosenttia vuoteen 2045 mennessa.

www.granlund.fi
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Syntyneiden ennuste Mantyharjulla vuoteen 2045
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Kaavio 2. Mantyharjun syntyneiden ennuste vuoteen 2045. (Etela-Savon maakuntaliitto, 2024.)

3. Ylldpitokustannukset

Kiinteistdjen yllapitokustannukset ovat keskeinen osa kiinteistostrategiaa, silla ne vaikuttavat
suoraan kiinteiston taloudelliseen kannattavuuteen ja pitkan aikavalin arvoon. Kustannustehokas
yllapito edellyttda energiatehokkuuden parantamista, ennakoivaa huoltoa ja elinkaariajattelua.
Eri rakennustyyppien, kuten asuin-, liike- ja teollisuusrakennusten, ylldpitotarpeet vaihtelevat, ja
strategian tulee huomioida ndiden erojen vaikutus kokonaiskustannuksiin. Yllapitokustannusten
hallinta on tasapainottelua kustannusten optimoinnin ja kiinteiston arvon sailyttamisen valilla.

3.1. Oman toiminnan kiinteistot

Kunnan omistamat kiinteistot, kuten koulut, pdivakodit ja virastot, muodostavat keskeisen osan
julkisten palveluiden tuotantoa. Naiden kiinteistdjen ylldpitoon liittyvat kustannukset vaikuttavat
suoraan kunnan talouteen ja palveluiden laatuun. Ennakoiva huolto, energiatehokkuuden
parantaminen ja tilankdytdn optimointi ovat keskeisid keinoja yllapitokustannusten hallinnassa.
Strategisella suunnittelulla voidaan varmistaa, etta kiinteistét tukevat kunnan toiminnallisia
tavoitteita ja sailyttavat arvonsa pitkalla aikavalilla.

3.2. Vuokratulot

Kunnan omistamien kiinteistdjen vuokraaminen ulkopuolisille tahoille tarjoaa mahdollisuuden
lisatulojen hankkimiseen ja kiinteistdjen tehokkaaseen hyddyntdmiseen. Vuokratulojen
maksimoimiseksi on tarkeda yllapitda kiinteistéjen hyva kunto, kilpailukykyinen sijainti ja
houkutteleva vuokrataso. Strateginen vuokraustoiminta edellyttda markkinatilanteen seurantaa,
vuokrasopimusten aktiivista hallintaa ja investointeja kiinteistéjen kehittamiseen. Tavoitteena on
tasapainottaa vuokratulojen kasvattaminen ja kiinteistdjen pitkan aikavalin arvon sailyttaminen.

www.granlund.fi
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4. Strateginen luokittelu / salkutus

Kiinteistdjen salkutus tarkoittaa strategista lahestymistapaa kiinteistéomistusten hallintaan ja
kehittamiseen. Salkutuksen avulla kiinteistot jaotellaan eri kategorioihin ja niiden hallintaa seka
kehitystd optimoidaan taloudellisten tavoitteiden mukaisesti. Kiinteistdstrategian laadinta on
lahtenyt tarpeesta saada parempi kokonaiskuva ja selkedmpi suunnitelma mita kiinteist6ja
tarvitaan, milld tasolla niitd yllapidetdan ja mistad voidaan luopua. Palvelutuotannon kannalta
epaolennaiset kiinteistot voidaan asettaa myyntiin. Kiinteistéjen myyntia ja remontteja koskevat
asiat paatetdan erikseen kohde kerrallaan. Kiinteistojen salkutus kdydaan lapi vuosittain.

Salkutuksessa kdytettavat luokat ovat:

I sailytettdvat, tasoa yllapidetddn/parannetaan

Il sailytettdvat, peruskorjausta vaativat kohteet

I ei olennaista kunnan toiminnalle, voidaan myyda (tai purkukuntoinen)

S lisimerkinta, jos kiinteist6lla on suojelumerkinta

HVA kiinteistéssa on hyvinvointialueen lakisdateisia tehtavid; sosiaali- ja terveydenhuollon seka
pelastustoimen palveluita

Lisdksi Kiinteisté6 Oy Keskivalin ja Kiinteisté Oy PertunMetsdan omistamat vuokratalot seka
Mantyharjun Yrityskiinteistd Oy:n kiinteistot muodostavat oman salkut.

4.1. Elinkeinolliset kiinteistot

Elinkeinolliset kiinteistét ovat kiinteistoja, joita kaytetdan elinkeinotoimintaan, kuten
liilketoimintaan, tuotantoon tai palveluiden tarjoamiseen. Kiinteistdt voidaan kirjata taseeseen
kdyttéomaisuutena ja niista voidaan tehda poistoja.

Kunnan elinkeinolliset kiinteistdt koostuvat hyvin erilaisista kohteista. Kiinteistokanta kasittda niin
uudehkoja kuin vanhoja teknisen kayttoian lopulla olevia teollisuushalleja sekd ravintola- ja
kahvilakaytossa olevia pienia kiinteistoja.

Kunnan paatehtavia ei ole omistaa teollisuus- ja liiketilaa. Kunta kuitenkin tarjoaa naiden kiinteistdjen
kautta mahdollisuuden harjoittaa elinkeinotoimintaa Mantyharjussa. Vuokran tulee olla vahintdaan
kulut kattava. Kyseiset tilat on mahdollista myyda kiinteistdssa toimivalle vuokralaiselle, mutta
tarkoitus ei ole myyda niita ulkopuoliselle niin, etta vuokralainen menettaisi toimitilansa.

Mantyharjun yrityskiinteistojen kohteissa yhtion hallitus maarittaa perittavan vastikkeen, jonka
pohjalta kunta maarittaa vuokralaisilta perittavan vuokran. Muissa elinkeinollisissa kiinteistdissa
vuokratason maarittdad kunta. Vuokrien maarityksessda pitdd huomioida myds EU:n
valtiontukisaannot, joissa julkinen sektori, esim. kunta, myontaa yrityksille tai toimialalle suoraa
tukea tai muuta taloudellista etua, jollaiseksi liilan alhainen vuokra on tulkittavissa.
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4.2. Toiminnalliset kiinteistot

Toiminnalliset kiinteistot ovat kiinteistoja, jotka palvelevat kunnan omia lakisdateisia tai
strategisia tehtavia ja palveluja. Toiminnalliset kiinteistot tukevat kunnan perustehtavia, kuten
opetusta, varhaiskasvatusta, terveydenhuoltoja ja infrastruktuuria.

Kiinteistdjen koko, kunto ja kayttdaste vaihtelevat paljon. Muutamat keskeiset kayttokohteet
ovat hyvdssda kunnossa ja tehokkaassa kaytOossda. Naistd voi mainita keskustassa olevat
Mustikkatassu, yhtenaiskoulut ja lukio. Kohteiden hyva kunto ei sdily ilman toimenpiteitd, vaan
myo6s ndiden kunnossapidon on oltava aktiivista ja suunnitelmallista. Huonokuntoisia kiinteistdja
kunnalla on esimerkiksi Populuksen kaltainen tarpeeton rakennus. Huonokuntoiset
suojelumaardayksen omaavat rakennukset tullaan kdaymaan lapi museoviraston seka Ely-
keskuksen kanssa, jotta kunta saa ohjeistuksen rakennusten purkamiseen tai mahdolliseen
kunnostamiseen.

4.3. Mantyharjun yrityskiinteistot Oy

Mantyharjun tytaryhtion Mantyharjun yrityskiinteistot Oy:n omistuksessa on kolme kiinteistoa.

Nokiantie 19

Salkutusluokka

Osoite Nokiantie 19, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi 2003
Perusparannukset

Muut merkittavat

korjaukset

Nykyinen kaytto Teollisuus- ja varastorakennus
Pinta-ala (bruttoala m2) 2970

Tilavuus (m3) 17200

Rakennusmateriaali betoni

Lammitysmuoto kaukolampo

Rakennuksen kunto

Muuta
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Salkutusluokka

Osoite Vihantasalmentie 393, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi 2016
Perusparannukset
Muut merkittavat Lammitysjarjestelman vaihto 2025
korjaukset
Nykyinen kaytto Teollisuushalli
Pinta-ala (bruttoala m?) 1182
Tilavuus (m3) 9470
Rakennusmateriaali betoni
Lammitysmuoto maaldampo
Rakennuksen kunto hyva
Muuta
Pyhdvedenranta

Salkutusluokka
Osoite
Rakennusvuosi
Perusparannukset

Muut merkittavat
korjaukset

Nykyinen kaytto
Pinta-ala (bruttoala m?)
Tilavuus (m3)
Rakennusmateriaali
Lammitysmuoto
Rakennuksen kunto
Muuta

Pyhavedentie 20, 52700 Mantyharju
1953

Teollisuus- ja varastorakennus
2970

Tiili
kaukolampo

tyydyttava

www.granlund.fi
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4.4. Kiinteisté Oy Keskivali Oy

Kiinteistd Oy Keskivali on Mantyharjun kunnan omistama tytaryhtio. Yhtié muodostuu 22 kerros-
ja rivitalokohteesta, joissa on yhteensa 314 asuntoa. Vuokrattava huoneistoala on yhteensa
15880 m?2. Lisdksi Keskivalin Arava-talo -kohteessa Mantyharjun keskustassa on viisi eri kokoista

liiketilaa.

ot o e e
Liiketie 2 Liiketie 2
Rautupiha Raututie 11 11 445,5
Niittykulma Puistotie 2 21 1114
Haapa Haapaselantie 35 7 458,5
Kuusela Taavetintie 1 16 934
Hovilinna Kauppatie 21 1010,5
Haaparinne Haapaselantie 23 9 309
Puistokulma Puistotie 1 21 1138,5
Koulurinne Sairaalantie 2 8 527
Reissutie 3 Reissutie 3 17 1103
Koukkutie Koukkutie 9 12 708
Puotihovi Kauppatie 22 16 775
Harjunkulma Kiepintie 9 9 487
Sahkolehto Lehtotie 3 9 478,5
Salmenranta Pyhdvedentie 16 22 1313,5
Sahkokero Sahkotie 3 24 1209,5
Lankaniemi Lankaniementie 4 8 488
Madepolku 1 Madepolku 1 6 425
Pekonpirtti Kolmihaarantie 12 695,5
Madepolku 3 Madepolku 3 9 509
Haukitie 1 Haukitie 1 9 509
Kotirinne Kauppatie 27 10 430
Yhteensa 294 15 880

As Oy Mantyh
s Oy Méntyharjun Putkinotkontie 4
Halssinrinne
As Méantyharjun Karjalantie 14 1
Kangasvuokko
Omakotitalo Poitinkuja 3, huonokuntoinen
teollisuustontilla rintamamiestalo
Isopappila 1
Kuortin koulu Vanhatie 100, 19410 Kuortti | 2 59 ja 60 m?
Pertunmaan paloasema Uusi Kirkkotie 1, 19430 2 37 ja 45 m?
Pertunmaa

www.granlund.fi
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4.5. Kiinteistd Oy Pertunmetsa

Kiinteist6 Oy Pertunmetsa Asunnot Huoneisto- ala
Alarinne Alarinne 2 8 426,0
Kuortintaulu Sahakuja 6 8 490,0
Kuortinvatro Harjutie 2 12 646,5
Tarvepuisto Juhlakuja 2 7 309
Pankaranta Jokitie 8 8 448
lltala/Vuokratalot Harjutie 5 12 600
Pitkald / Vuokratalot Harjutie 3 12 660
Myllyrinne/Vuokratalot Pursulantie 3-5 10 600
Myllyaho Ahotie 2-4 10 700
Laviankulma Toivolantie 237 B 10 606,0
Voivuori Mantytie 4 6 230,0
KAIKKI YHTEENSA 103 5715,5

Pertunmaan muut osakehuoneistot:

As Oy Pertunlehto, Jokitie 9 as 4 asunto-osake, 37,5 m?
As Oy Kuortinrinne Mansikkamaentie 24-26 as 11 asunto-osake, 33,5 m?
As Oy Mansikkamaki, Hartolantie 664 2 x asunto-osake, 2 x 36 m?

Muut osakkeet:
As oy Pertunrinne, Punakiventie 1 2 x liikehuoneisto @ 99 m? + varasto 15 m?
Kiinteistd Oy Kuortin Sdastopankintori, Kuortin Kauppatie 2, 2 x liikehuoneisto (paivakoti Kuuttila)

www.granlund.fi
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5. Toimenpide-ehdotukset

5.1. Kiinteist6jen kunnossapito

5.2. Siivous

Kaikille strategisessa luokituksessa luokkiin I-1l maaritetyille kiinteistoille tehddan tarvittaessa
kuntoarviot ja pitkdntdhtaimen kunnossapitosuunnitelma (PTS). PTS:n avulla kiinteistén hoitoon
saadaan jatkuvuutta ja korjausten budjettien suunnittelu talousarvion laadintaan onnistuu
helposti. Tata voidaan tarkentaa vuosittaisella tarkastuskierroksella.

Tarkeimmille kohteille on laadittava tarkka kiinteistonhoito-ohjelma. Kiinteistéjen huolto tulee
olla jarjestetty kunnan omana toimintana tai vuokralaisen omatoiminen, vuokrasopimuksessa
maaritelty kiinteiston yllapito ja huolto tulee toteuttaa kunnalta saadun ohjeistuksen mukaan
saannollisesti. Kiinteistdéjen huoltotyd teetetddn kiinteistonhoitajalla tai ulkopuolisella
kiinteistohoitoyrityksella. Sahkaoisella kiinteistonhoidon kunnossapito-ohjelmalla
kiinteistonhoidon seuranta on tehokasta ja huoltopyyntdjen vilitys on sujuvaa. Ohjelman kayttoa
ja toimintaa kehitetdan aktiivisesti.

Mantyharjun kunnan kaytdssa on Haahtelan RES ohjelma, jonka kayttéa tehostetaan
vuokrasopimusten ylldpidossa.

Osana Kkiinteistojen kayttod isossa roolissa on toimiva kulunvalvontajarjestelma ja tilojen
turvatekniikoita paivitetadan sahkoisten lukitusten lisddamiselld seka mm. kameravalvonnan
parantamisella.

Rakentamisen sekd peruskorjausten laatuun tulee kiinnittda jatkossa enemman huomiota ja
suunnitelmien laadunvarmistus, sen todentaminen, dokumentointi sekd kayttdjien
osallistaminen tulee olla osa suunnittelutehtavaa.

Toimenpide-ehdotukset ovat vuosittain paivittyvassa liitteessa 1.

Siivous on kiinteiston hoidon kannalta oleellista toimintaa. Talla on vaikutusta niin sisdilman
laatuun kuin kaikkeen muuhunkin viihtyvyyteen kiinteistossa. Siivouksen laadunvalvontaa
kehitetaan.

Kiinteistonhoidon kustannuksissa paivittainen siivous nayttelee isoa osaa. Siivous ja kiinteiston
muu hoito limittyvat saumattomasti yhteen.

Sahkdinen kunnossapidonhuoltokirja kuuluu myos siivoustoimen tydkalupakkiin.

5.3. Ulkoalueet

Laadukkaaseen kiinteistonhoitoon kuuluu myo6s piha-alueiden kunnossapito istutuksista
lumitoihin. N&illda luodaan ympariston turvallisuutta ja viihtyvyyttd. Myos ulkoalueet vieddan
kunnossapito-ohjelman piiriin.
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6. Yhteenveto

Kunnan omistama kiinteistdmassa on hyvin vaihteleva seka ialtdan, kunnoltaan, etta kooltaan.
Koska myos kaytto ja kdyttdjien tarpeet kiinteistoissad ovat erilaisia, on kiinteistdomassan hoito ja
kunnossapito vaativaa. Ilman kunnollista kiinteistokohtaista ohjelmaa tdma on taysin mahdoton
tehtdva. Huolellisella hoidolla kiinteistot sailyttavat arvonsa ja kdytettavyyden.

Kiinteistohoidon voimavarojen kohdistaminen oikeisiin kohteisiin onnistuu parhaiten, kun
kiinteistot ovat salkutettu ja jaettu eri luokkiin, joiden mukaan resurssit jaetaan.

Tilojen vuokraustilanne on kohtuullisen hyva. Tyhjaa (= ei vuokratuottoa), vuokraukseen kuntonsa
vuoksi soveltuvaa, tilaa ei juurikaan ole.

Lisdaksi huomioidaan se, etta vuokratasojen maaritys seka vastuunjakojen selkeyttaminen tulee
tehda jatkossa tarkemmin. Tavoitetilana on, etta kiinteistot tuottaisivat kunnan maaritteleman
tuoton pakollisten kulujen paille, jotta remontteihin saadaan rahaa. Liian pieni vuokra on
kdytannossa yritystukea (talléin tulee huomioida EU:n de minimis -sdaddkset). Joka vuodelta
kiinteistolle pitdisi kertya varoja tulevia remontteja varten. Jos ndin ei tapahdu, vuokra tai vastike
on lilan pieni. Vuokranmadrittelyssd tulee huomioida suojelurakennusten osalta
suojeluvelvoitteesta syntyvat kustannukset, joita ei voi sellaisenaan salyttda vuokraan.

Kunnossapidon kulujen seka vastuiden selkeyttamiseksi on tarkeda laatia selkea
vastuunjakotaulukko vuokrasopimusten liitteeksi. Kiinteiston omistajan tekemaa kiinteiston
kunnon tarkkailua tulee lisdta niissa kohteissa, joissa kunnossapito on kokonaan tai osittain
vuokralaisen vastuulla.

Hyvinvointialueen luoma epavarmuus kiinteistdjen vuokrausten osalta tulee huomioida mm.
suuria peruskorjaushankkeita suunniteltaessa.
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7. Elinkeinollisten kiinteistéjen kuvaukset

Elinkeinolliset kiinteistot koostuvat rakennustyypeistd, jotka tukevat liiketoimintaa ja tuotantoa.
Tallaisia ovat liikerakennukset, toimistorakennukset, teollisuusrakennukset, varastorakennukset
ja maatalousrakennukset. Nadiden Kkiinteistojen strateginen hallinta keskittyy tuottavuuden,
tehokkuuden ja liiketoimintamahdollisuuksien edistamiseen.

7.1. Liikerakennukset

7.1.1. Kesdkahvila

Salkutusluokka [

Osoite Pertuntie 18, 19430 Pertunmaa
Rakennusvuosi 2009
Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytto Vuokrattu kesakahvila
Pinta-ala (bruttoala m?) 80 m?

Tilavuus (m3) 145 m?3
Rakennusmateriaali Puu

Lammitysmuoto Sahko

Rakennuksen kunto Hyva

Muuta

Kuva 1. Kesdkahvila.

www.granlund.fi
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7.1.2. Kurkiniemi

Salkutusluokka I, S

Osoite Asematie 11, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi 1920

Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset
Nykyinen kaytto Kesdravintola

Pinta-ala (bruttoala m?)

Tilavuus (m?3) P3arakennus 895 m? ja sauna 451 m3
Rakennusmateriaali Hirsi/lautaverhoilu

Lammitysmuoto Sahko

Rakennuksen kunto Tyydyttava

Muuta Tila muodostuu kahdesta erillisesta tontista. Kiinteistolla

kaavassa sr-merkinta.

i1l

e T L

Kuva 2. Kurkiniemi.

www.granlund.fi
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7.1.3. Miekankoski

Salkutusluokka I,S

Osoite Miekankoskentie 942, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi 1930

Perusparannukset Vesi ja viemari 2025

Muut merkittavat korjaukset ~ Katon huolto, julkisivumaalaukset 2014
Nykyinen kaytto Kesaravintola
Pinta-ala (bruttoala m?) 82 m?

Tilavuus (m?3)

Rakennusmateriaali Hirsirunkoinen, lautavuoraus
Lammitysmuoto Sahko

Rakennuksen kunto Valttava

Muuta Tontin pinta-ala 0,122 ha

Kuva 3. Miekankosken kahvilarakennus.

www.granlund.fi
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Kuva 4. Miekankosken piharakennukset.
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7.2. Toimistorakennukset
7.2.1. Kunnantalo
Salkutusluokka WAl
Osoite Asematie 3, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi 1966
Perusparannukset 1996

Muut merkittavat korjaukset 2015 remontoitu tilat Terveystalolle

Nykyinen kaytto Toimisto- ja hallintorakennus/Ei kdyttoa
Pinta-ala (bruttoala m?3) 1 345 m?

Tilavuus (m3) 12 500 m3

Rakennusmateriaali Betoni, tasakatto kermikatteella
Lammitysmuoto Kaukolampd

Rakennuksen kunto Heikko

Muuta Purku 2026

Kuva 5. Kunnantalo.

www.granlund.fi
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7.2.2. Pertunmaa-talo

Salkutusluokka I; sailytettava rakennus, tasoa ylldpidetdan / parannetaan
Osoite Pertuntie 14, 19430 Pertunmaa

Rakennusvuosi 1987

Perusparannukset 1379

Muut merkittavat korjaukset 2024: Tehty IV-koneelle nykyaikainen etakaytto/saatomahdollisuus

Nykyinen kaytto Toimistorakennus

Pinta-ala (m?) 1379 m?

Tilavuus (m?3) 5730 m?

Rakennusmateriaali Tiili

Lammitysmuoto Kaukolampd

Rakennuksen kunto Tyydyttava

Muuta Koulun roskakatos on Pertunmaa-talon tontilla yhteiskdytossa.

Kuntotutkimus 2026.

Kuva 6. Pertunmaa-talo.

www.granlund.fi
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7.2.3. Tekninen varikko

Salkutusluokka I

Osoite Koulutie 11, 52700 Mantyharju
Tila

VT

Rakennusvuosi 1979 (piharakennus 1991)
Perusparannukset

Muutos kunnan varikoksi seka tilapainen arkistotila on tehty 2020.
Muut merkittavat korjaukset Tiloihin rakennettu tilat digitoinnille 2025.

Nykyinen kaytto

Pinta-ala (bruttoala m?) 745 m?
Tilavuus (m3)

Rakennusmateriaali

Lammitysmuoto

Rakennuksen kunto Tyydyttava

Muuta Oljylammityksesta luopuminen ldhivuosina. Vuokralaisen
toimintaa ei voida siirtaa.

Kuva 7. Tekninen varikko.
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Kuva 8. Teknisen varikon varastorakennus.
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7.3. Teollisuuden rakennukset

7.3.1. Kurssitie 9, halli

Salkutusluokka 1

Osoite Kurssitie 9, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi 1970 ja laajennus 1982
Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset Sosiaalitilat rakennettu.

Nykyinen kaytto Teollisuus- ja varastotilana, vajaa kayttoaste

Pinta-ala (bruttoala m?) 3 200 m?

Tilavuus (m3) 15 700 m3

Rakennusmateriaali Betonielementti

Lammitysmuoto Kaukoldmpd

Rakennuksen kunto Heikko/tyydyttava

Muuta 2024 poistettu kaytdsta 1970 rakennettu osa. Rakennus puretaan, kun

vuokrasopimus paattyy.

Kuva 9. Kurssitie 9 halli.

www.granlund.fi
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7.3.2. Kurssitie 11, halli

Salkutusluokka 1

Osoite Kurssitie 11, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi 1998
Perusparannukset 2011

Muut merkittavat korjaukset Sahkopaakeskus, ilmastointi, [Aimmodnsaatimet

Nykyinen kaytto Teollisuustoiminta
Pinta-ala (bruttoala m?) 1300 m?

Tilavuus (m3) 7 000 m?3
Rakennusmateriaali Puurunko, profiilipelti
Lammitysmuoto Kaukolampd
Rakennuksen kunto Tyydyttava

Muuta

Kuva 10. Kurssitie 11 halli.
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7.3.3. Méakelanlenkki 20, Poitin teollisuushalli
Salkutusluokka 11
Osoite Makelanlenkki 20, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi 2007
Perusparannukset
Muut merkittavat korjaukset
Nykyinen kaytto Autokorjaamo, katsastustoiminta
Pinta-ala (bruttoala m?) 1010 m?
Tilavuus (m3) 7 500 m?3
Rakennusmateriaali Betonielementti
Lammitysmuoto Kaukolampd
Rakennuksen kunto Hyva
Muuta Siltanosturi pienemmassa osassa, itdpaddyssa, mutta otettu pois kaytosta.

l"_'.-‘

Kuva 11. Poitin teollisuushalli.

www.granlund.fi
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7.3.4. Nokiantie 9, halli

Salkutusluokka Ill; Kunnan omistama osuus hallista asetetaan myyntiin.
Osoite Nokiantie 9, 52700 Mantyharju

Rakennusvuosi Laajennuksia monessa eri vaiheessa

Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset Hallin laajennukset
Nykyinen kaytto Padosin vuokrattu
Pinta-ala (bruttoala m?) 901 m?

Tilavuus (m3)

Rakennusmateriaali

Lammitysmuoto Kaukolampo (Soprus Oy)
Rakennuksen kunto Tyydyttava
Muuta Lammitysjarjestelma vaatisi siirtimen.

Kunnan omistamaan kiinteistonosaan ei sisally kattila- ja hakevarastossa oleva
hakelampokattilalaitteisto hakkeen sy6tto- ja kuljetusjdrjestelmineen, jotka ovat
Soprus Oy:n omaisuutta. Varsinainen kiinteiston lampodverkko kuuluu kunnan
omistamaan kiinteistdon.

Kuva 12. Nokiantie 9 halli.
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7.3.5. Teollisuustie 7, halli 2017

Salkutusluokka Ill; mahdollista asettaa myyntiin
Osoite Teollisuustie 7, 19410 Kuortti
Rakennusvuosi 2017

Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytto

Pinta-ala (bruttoala m?) 1 865 m?
Tilavuus (m3) 14 500 m3
Rakennusmateriaali Pelti
Lammitysmuoto Oljy
Rakennuksen kunto Hyva
Muuta

Kuva 13. Teollisuustie 7 halli.
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7.3.6. Teollisuustie 8, halli 2014

Salkutusluokka Ill; mahdollista asettaa myyntiin
Osoite Teollisuustie 8, 19410 Kuortti
Rakennusvuosi 2014

Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytto

Pinta-ala (bruttoala m?) 1500 m?
Tilavuus (m3) 11100 m3
Rakennusmateriaali Pelti
Lammitysmuoto Maalampd
Rakennuksen kunto Hyva
Muuta

Kuva 14. Teollisuustie 8 halli.

www.granlund.fi
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7.4. Yhdyskuntatekniikan rakennukset

7.4.1. Vesilaitoksen kiinteistot

Vesitornit Mantyharjussa ja Pertunmaalla

Vanha vesilaitos, Pertunmaa kk

Uusi vesilaitos, Kuortti

Jatevedenkasittelylaitos, Mantyharjussa seka Kuortissa
Paineenkorotusasemia 2 kpl

Jatevedenpumppaamoja n 20 kpl

Pertunmaan vesitorni kuntotutkimukseen.

Kuva 15.

www.granlund.fi
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Kuva 16. Jatevedenkasittelylaitos

Kuva 17. Vanha vesilaitos

www.granlund.fi



31(81)

0
oo
[
-
©
—
o+
(%]

‘0

4+

2
[}

o+

S

p>2

16.6.2025

Granlund

g NPT TR ey
il R

S A

Sl L

— iz
as ,

LY

of 3 ROV

e i e “.,_. VI

—

Kuva 18. Vesitorni

M
c
3
c
©
%
3
3
3



Kiinteistostrategia 32 (81)

Granlund 16.6.2025

7.4.2. Kunnan varikko/Jateasema (Pertunmaa)

Salkutusluokka I
Osoite Kuortintie 138, 19430 Pertunmaa

Muuta Jateaseman toimistorakennus sijaitsee pihan peralla.

Kuva 20. Kunnan varikko/Jateasema, Kuortintie 138.

www.granlund.fi
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Kuva 21. Kunnan varikko/Jateasema, Kuortintie 138.

Kuva 22. Kunnan varikko/Jateasema, Kuortintie 138.

www.granlund.fi
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7.4.3. Jateasema (Mantyharju)
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Salkutusluokka
Osoite

Muuta

|
Kaatopaikantie 79, 52700 Mantyharju

Osa hallista vuokralla Kymenlaakso Jate Oy:lla

7.5. Varastorakennukset

7.5.1. Paloasema (vanha)

Salkutusluokka

Osoite

Rakennusvuosi
Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset
Nykyinen kaytto

Pinta-ala (bruttoala m?)
Tilavuus (m3)
Rakennusmateriaali
Lammitysmuoto

Rakennuksen kunto

Muuta

I, ei myyda. Purkamisen jalkeen tontin jatkojalostus.
Koivutie 2, 52700 Mantyharju

1955

1978

Lammonsiirrinpaketti v. 2012
varastotiloina/harrastekaytossa ym.

793 + varasto 96

Kantavat rakenteet betoni, julkisivu rapattu, kuitusementtitiilikate
Kaukolampd
Heikko

Peruskorjaus ei ole kannattavaa.

Kuva 23. Vanha paloasema.

www.granlund.fi
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8. Toiminnallisten kiinteistdjen kuvaukset

Toiminnalliset kiinteistét muodostuvat rakennuksista, jotka palvelevat asumista, julkisia palveluita ja
yhteiskunnallisia  tarpeita. Tahdan ryhmaan kuuluvat asuinrakennukset, vapaa-ajanrakennukset,
opetusrakennukset, hoitoalan rakennukset ja pelastustoimen rakennukset. Kiinteistostrategiassa korostetaan

naiden rakennustyyppien toimivuutta, kayttajalahtoisyytta ja palvelukykya.

8.1. Vapaa-ajanrakennukset

8.1.1. Kisala

Salkutusluokka

Osoite

Rakennusvuosi
Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset
Nykyinen kaytto

Pinta-ala (bruttoala m?)

Tilavuus (m3)

Rakennusmateriaali

Lammitysmuoto

Rakennuksen kunto

[

Urheilutie 1, 52700 Mantyharju
1995, 2021

Vanha osa 2021

Uusi halli rakennettu 2021
Urheiluhalli

4175 m?

26299 m?

Vanha osa: Betoni, tiiliverhous, tasakatto kermikatteella Uusi
osa: Betoni, teras

Kaukolampd

Kiitettava

Kuva 24. Kisalan urheiluhalli.
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8.1.2. Kisaranta

Salkutusluokka II; sdilytettava, peruskorjausta vaativa kohde
Osoite Pertuntie 4, 19430 Pertunmaa
Rakennusvuosi 1970 luvun alku, laajennus 1996
Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytto Liikuntahalli

Pinta-ala (bruttoala m?) 1279 m?

Tilavuus (m?3) 6 645 m?

Rakennusmateriaali Puurunko

Lammitysmuoto Maaldmpo /6ljy

Rakennuksen kunto Tyydyttava

Muuta Rannassa uimaranta, matonpesupaikka ja avantouintipaikka.

Kuva 25. Kisaranta.
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8.1.3. Veljesniemi

Salkutusluokka I

Osoite Haukitie 19, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi

Perusparannukset

2014: Tupakeittion kunnostus. 2015: Grillikatoksen ja takan kunnostus.
2017: Laituri uusittu, saunaosasto kunnostettu, tupa maalattu ja

Muut merkittavat korjaukset kalusteet uusittu.

Nykyinen kaytto Vapaa-ajankaytto, kokoustila, sauna
Pinta-ala (bruttoala m?) 111 m?

Tilavuus (m3) 220 m?

Rakennusmateriaali Lautarakenteinen, peltikatto
Lammitysmuoto Suora sahko ja ilmalampépumppu
Rakennuksen kunto Tyydyttava

Muuta

Kuva 26. Veljesniemen saunarakennus ja grillikatos.
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8.1.4. Veljespirtti

Salkutusluokka |

Osoite Kuusitie 1 B, 19410 Kuortti
Rakennusvuosi 1977
Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytto Kesamokki/sauna

Pinta-ala (bruttoala m?) 184 m?

Tilavuus (m3) 450 m?3

Rakennusmateriaali Puurunko

Lammitysmuoto Suora sahko / talvella kylmilldan

Rakennuksen kunto Tyydyttava

Muuta Kunnan vesi, oma jatevesijarjestelma harmaille vesille, puucee.

Kuva 27. Veljespirtti kesamokki.
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8.2. Liikenteen rakennukset

8.2.1. Rautatieasema

Salkutusluokka I, S

Osoite Asematie 10, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi 1889 ja laajennus 1907
Perusparannukset

ylakerran majoitustilat on tehty 1982
2017-18 paarakennuksen ja makasiinin vesikatot ja julkisivut on
Muut merkittavat korjaukset ~ kunnostettu.

Nykyinen kaytto

Pinta-ala (bruttoala m?) noin 220 m? ja makasiini noin 268 m?
Tilavuus (m3) noin 1 000 m3
Rakennusmateriaali Hirsi, tiilikatto

Lammitysmuoto
Rakennuksen kunto Tyydyttava

Muuta Paarakennus rakennettu Vaasa — Oulu radan tyyppipiirustusten mukaan,
suunnittelija on Bruno Granholm.

Makasiinirakennuksessa kaksi vuokralaista ja kesakahvila.

Kuva 28. Rautatieasema.
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Kuva 29. Rautatieaseman makasiinirakennus.
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8.2.2. Taksiasema

Salkutusluokka Il

Osoite Savontie 1, 52700 Mantyharju

Rakennusvuosi 1984

Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytto Taksiasema

Pinta-ala (bruttoala m?) 67 m?

Tilavuus (m3) 149 m3

Rakennusmateriaali

Lammitysmuoto

Rakennuksen kunto Tyydyttava

Muuta Tilassa yleis6-wc ja torikauppiainen wc-tila

-
=
lﬂ!iTAKSP

Kuva 30. Taksiasema.
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8.3. Hoitoalan rakennukset

8.3.1. Eldinldadkaritalo

Salkutusluokka I

Osoite Sairaalantie 3 C, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi 1992
Perusparannukset 2022 ilmalampopumput toimenpidehuoneisiin

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytto Eldinladkari

Pinta-ala (bruttoala m?3) 275 m?

Tilavuus (m3) 842 m3

Rakennusmateriaali Betonirunko, tiilivuoraus, ylapohja ontelolaattaa
Lammitysmuoto Kaukolampd, vaihdin uusittu 2016

Rakennuksen kunto Tyydyttava

Muuta Ei omaa sahkomittaria, vuokrassa erillinen korvaus sahkosta.

Kuva 31. Eldinlaakaritalo
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8.3.2. Kalliorinne

Salkutusluokka [

Osoite Sairaalantie 3 B, 52700 Mantyharju

Rakennusvuosi 1968

Perusparannukset 1998

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytto Yksityinen ladkariasema (1 krs.)

Pinta-ala (bruttoala m?) 430 m?

Tilavuus (m3) 1100 m3

Rakennusmateriaali Betoni, tiiliverhous, konesaumattu peltikate
Lammitysmuoto Kaukolampd, oma liittyma tammikuussa 2016 + uusi vaihdin
Rakennuksen kunto Tyydyttava

Muuta Vuokrattu ylakerta, 220 m2 seka alakerran autotalli.

Alakerran (kellarikerroksen) tilat vaativat remonttia ennen uudelleen
vuokrausta, nyt tyhjillaan.

Kuva 32. Kalliorinne.
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8.3.3. Rinnehovi

Salkutusluokka Il ; sdilytettava, peruskorjausta vaativa kohde
Osoite Punakiventie 3, 19430 Pertunmaa
Rakennusvuosi 1982

Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset Hakelampokeskus purettu 2022. Diesel kdyttoinen varavoimakone.

Nykyinen kaytto Eloisalla vuokralla, keittid vuokrattu JSP Oy:lle

Pinta-ala (bruttoala m?) 1530 m?

Tilavuus (m3) 6720 m?

Rakennusmateriaali Tiili

Lammitysmuoto Kaukoldampd

Rakennuksen kunto Tyydyttava

Muuta Rinnehovin kautta my6s sprinkleri jarjestelma Tukikoti alueelle. Tukikotialue

on lohkottu omaksi tontiksi

Kuva 33. Rinnehovin palvelutalo.
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8.3.4. Ruskahovi

Salkutusluokka WALl

Osoite Haapaselantie 21, 52700 Mantyharju

Rakennusvuosi 1976-1977

Perusparannukset 2005

Muut merkittavat korjaukset
Nykyinen kaytto

Pinta-ala (bruttoala m?)
Tilavuus (m3)
Rakennusmateriaali
Lammitysmuoto
Rakennuksen kunto

Muuta

Entisen paivasalin / kotihoidon tukipisteen muutos vuodeosastoksi 2014.
2022 asennettu ilmalampopumput kanslioihin, vuokralainen vastaa
kuluista.

Vanhusten palvelukeskus ELOISA / vuokraustoiminta

3376 m?

10 400 m?

Kantavat rakenteet betonia, tiiliverhous, bitumikermikate
Kaukoldampd

Tyydyttava

Kiinteistossa tarve sprinklausjarjestelmalle sekd palo-osastoinnin
korjaukseen

Kuva 34. Ruskahovin palvelutalo.
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8.3.5. Terveyskeskus

Salkutusluokka 1/

Osoite Sairaalantie 3 A, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi A-osa 1968, B-osa 1986, C-osa 1992
Perusparannukset 1986 ja 2015-2016

Vuodeosaston sprinklaus 2015, keittion peruskorjaus 2008, runkoviemarin
sukitus 2022.
Muut merkittavat korjaukset 2022 ilmalampdpumput osastoille

Nykyinen kaytto Terveysasema ELOISA / vuokraustoiminta

Pinta-ala (bruttoala m?) 4 886 m? (vanhaa osaa 4 540 m? ja uudisosa 346 m?)

Tilavuus (m3) 18 600 m3

Rakennusmateriaali Kantavat rakenteet betonia, rappaus ja tiiliverhous, konesauma peltikate
Lammitysmuoto Kaukolampo

Rakennuksen kunto Hyva

Muuta

Kuva 35. Terveyskeskus, Sairaalatie 3.
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8.3.6. Terveyskeskus ja Jokitupa

Salkutusluokka I/1Il ; s&ilytettava, peruskorjausta vaativa kohde

Osoite Virastokuja 1, 19430 Pertunmaa (Jokitupa: Virastokuja 3)
Rakennusvuosi Terveyskeskus 1982 ja Jokitupa 1991

Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytto Terveyskeskus, Eloisa

Pinta-ala (bruttoala m?) 490 m? + 237 m?

Tilavuus (m3) 1790 m3 + 800 m?

Rakennusmateriaali Tiili

Lammitysmuoto Kaukolampd

Kuntoarvio Tyydyttava

Muuta Etelapuolella oleva yksityinen asuinkiinteisté on osin terveyskeskuksen

tontilla. Eloisa vetaytyy tiloista 20267 Kuntoarvion tekeminen 2026.

Kuva 36. Terveyskeskus, Virastokuja 1.
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Kuva 37. Jokitupa, Virastokuja 3.
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8.4. Kokoontumisrakennukset

8.4.1. Iso-Pappilan museo

Salkutusluokka I, S

Osoite Iso-Pappilantie 2, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi 1812

Perusparannukset 1992

Muut merkittavat korjaukset Ulkorakennusten katot (2011), navetan katto (2014)

Nykyinen kaytto Nayttely- ja opetustila

Pinta-ala (bruttoala m?) 493 m?

Tilavuus (m3) 1605 m3

Rakennusmateriaali Hirsi, lautavuoraus, kasin saumattu peltikate

Lammitysmuoto Suora sahko

Rakennuksen kunto Paarakennus tyydyttava, piharakennukset vaihtelevassa kunnossa
Muuta Ylakerrassa vuokrauskaytossa oleva vaatimaton asunto

Kuva 38. Iso-Pappilan museo.
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Kuva 40. Iso-Pappilan museo.
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8.4.2. Kansantalo, PNT

Salkutusluokka [Il; mahdollista asettaa myyntiin
Osoite Pertuntie 30, 19430 Pertunmaa
Rakennusvuosi 1940- luvun loppu
Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytto Nuorisotalo, kerhoilta kerran kuussa

Pinta-ala (bruttoala m?) 200 m?

Tilavuus (m3) 650 m3

Rakennusmateriaali Puu

Lammitysmuoto Kaukolampd

Rakennuksen kunto Tyydyttava

Muuta Ruotsalaisten lahjoitusvaroin tehty rakennus sotien jalkeen terveystaloksi

Kuva 41. Kansantalo PNT.
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8.4.3. Seurantalo / Nuokku

Salkutusluokka [Il; mahdollista asettaa myyntiin
Osoite Juhlakuja 1, 19430 Pertunmaa
Rakennusvuosi 1928

Perusparannukset 1975 saneeraus

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytto Juhla/kokoontumistila/kansalaisopiston toimintaa/partion kerhohuone
Pinta-ala (bruttoala m?) 580 m?

Tilavuus (m3) 2300 m?

Rakennusmateriaali Puu

Lammitysmuoto Kaukolampd, Soprus

Rakennuksen kunto Tyydyttava

Muuta Alun perin seurojentalo, sitten suojeluskuntatalo

Kuva 42. Seurantalo.

www.granlund.fi



*b Kiinteistostrategia 53 (81)
i,

Granlund 16.6.2025

8.4.4. Torin esiintymiskatos

Salkutusluokka |

Osoite Pertuntie 18, 19430 Pertunmaa
Rakennusvuosi 1996
Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset
Nykyinen kaytto

Pinta-ala (bruttoala m?) 16 m?
Tilavuus (m3) 40 m3
Rakennusmateriaali Puu

Lammitysmuoto
Rakennuksen kunto Tyydyttava
Muuta

Kuva 43. Torin esiintymiskatos.
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8.4.5. Touhula
Salkutusluokka 1]
Osoite Teletie 1, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi 1977-78
Perusparannukset 2014 toinen osa peruskorjattu
Muut merkittavat korjaukset
Nykyinen kaytto Tyokeskustoiminta ELOISA (osa rakennuksesta)
Pinta-ala (bruttoala m?) 875 m?
Tilavuus (m?3) 2 800 m?
Rakennusmateriaali Tiili
Lammitysmuoto
Rakennuksen kunto Heikko
Muuta Rakennuksen lansipaaty pois kdytosta sisdilmaongelmien vuoksi.
Rakennuksen purku mahdollisuuksien mukaan.

Kuva 44. Touhula.
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8.4.6. Vanha-Rantalan talomuseo

Salkutusluokka I, S

Osoite Museotie, 19430 Pertunmaa
Rakennusvuosi 1700-1800 — luvulta paarakennus
Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytto Museotila
Pinta-ala (bruttoala m?) m?
Tilavuus (m3) m3

Rakennusmateriaali

Lammitysmuoto Sahko, peruslampo talvella
Rakennuksen kunto Vesikaton uusiminen ldhivuosina
Muuta Alapohjan tarkkailu lattiasienen varalta
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8.5. Opetusrakennukset

8.5.1. Pdivakoti Keinula

Salkutusluokka 1l; purku

Osoite Kuntotie 3, 19430 Pertunmaa
Rakennusvuosi 1975, laajennus 1990
Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset ~ Piha-aita uusittu 2022. Samalla 6ljysailio poistettu maasta.

Nykyinen kaytto Paivakoti

Pinta-ala (bruttoala m?3) 267 m?

Tilavuus (m3) 850 m?3
Rakennusmateriaali Puu

Lammitysmuoto Kaukolampd
Rakennuksen kunto Heikko, sisdilmaongelmia.
Muuta

Kuva 45. Keinulan paivakoti.
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8.5.2. Pdivakoti Mustikkatassu

Salkutusluokka I

Osoite Teletie 8, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi 2013
Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytto Vuoropaivakoti

Pinta-ala (bruttoala m?) 1569 m?

Tilavuus (m3) 6 200 m?

Rakennusmateriaali Kantavat rakenteet puuta, lautaverhous, konesaumapeltikate
Lammitysmuoto Hybridi (kaukolamp6 + ilmasta veteen pumppu)
Rakennuksen kunto Hyva

Muuta Jaahdytystarve.

Rakennuksessa on tilat kuudelle paivakotiryhmalle seka kaikille yhteinen
ruokasali, liikuntasali seka askarteluhuone. Lisdksi rakennuksessa on
jakelukeittié seka toimisto- ja neuvottelutilat.

Piha on asfaltti- ja kivipintainen liikennepuistoteemainen ja sielld on runsas
varustus leikkipaikkavarusteita seka istutuksia.

Kuva 46. Paivakoti Mustikkatassu.
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8.5.3. Kuortin vanha koulu /kylitalo

Salkutusluokka [Il; mahdollista asettaa myyntiin
Osoite Vanhatie 100, 19410 Kuortti
Rakennusvuosi 1953, laajennus 1983
Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytto 2 asuntoa vuokralla, (60 ja 59 m2), muut tilat yhteisollisessa kdytossa
Pinta-ala (bruttoala m?) 890 m?

Tilavuus (m3) 3543 m?3

Rakennusmateriaali Kivi

Lammitysmuoto Oljy (maalampdjarjestelma rikkoutunut syksy 2025)

Rakennuksen kunto Tyydyttava

Muuta kaavamerkintd ar/6 = kulttuurihistoriallisesti ja/tai maiseman ja/tai

ympariston kannalta arvokas rakennus tai rakennusryhma

Rakennusta / rakennuksia ei saa purkaa ilman purkamis- tai
rakennuslupaa.

Purkamisluvasta on pyydettdava museoviranomaisen lausunto.
Purkamisen edellytykset kdayvat ilmi MRL 139 §. Numero viivan jalkeen
viittaa kaavaselostukseen.

Vuokrattavia asuntoja 2 kpl + entinen kirjasto kyldayhdistyksen kadytossa
2026 loppuun asti.

Kuva 48. Kuortin koulu/kylatalo.
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Kuva 49. Kuortin koulun/kylatalon piharakennus.
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Salkutusluokka
Osoite
Rakennusvuosi
Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset
Nykyinen kaytto

Pinta-ala (bruttoala m?)
Tilavuus (m3)
Rakennusmateriaali
Lammitysmuoto
Rakennuksen kunto

Muuta

I

Kompantie 22, 52700 Mantyharju

1955

Laajennus 1988 (kulttuurisali), peruskorjaus 2008

Kevaalla 2016 kulttuurisalin takaosaan saneerattiin omat tilat yli-
oppilaskokeille. 2017 elokuvateatterin varustelua parannettiin ja lampion
kahvilan keittid uusittiin. Turvajarjestelmien paivitys 2023.

Opetusrakennus (lukio, yhtenaiskoulu ja kansalaisopisto)
3522 m?

16922 m3

Betoni, konesaumattu peltikate

Kaukolampd

Hyva

Kulttuurisali on Kinon seka kulttuuritoimen kaytossa.
Lisaksi tiloja kayttaa eri harrastusryhmat.

Kuva 50. Lukio.
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8.5.5. Ruokala ja kirjasto
Salkutusluokka | (ruokalaosa purkuun 2026)
Osoite Ladkarinkuja 2, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi 1978 (ruokala) 1984 (kirjasto)
Perusparannukset
Muut merkittavat korjaukset
Nykyinen kaytto Valmistuskeittio, ruokala ja kirjasto
Pinta-ala (bruttoala m?) 1837 m?
Tilavuus (m3) 8954 m?3
Rakennusmateriaali Kantavat rakenteet betoni, tiiliverhous, bitumikermikate
Lammitysmuoto Kaukolampd
Rakennuksen kunto Heikko
Muuta Uuden ruokalarakennuksen rakentaminen.
Kirjaston osalta tehdaan erillinen suunnitelma.

Kuva 51. Ruokala ja kirjasto.
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Kuva 52. Ruokala ja kirjasto.

www.granlund.fi




Kiinteistostrategia 63 (81)

Granlund 16.6.2025

8.5.6. Keskuskeittio

Salkutusluokka I

Osoite Kompantie 22, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi 2026
Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset
Nykyinen kaytto

Pinta-ala (bruttoala m?)
Tilavuus (m3)

Rakennusmateriaali

Lammitysmuoto Kaukolampd
Kuntoarvio
Muuta Rakentaminen alkaa keséalla 2025 ja kayttoonotto elokuu 2026

Jdulkisiva

Kuva 53. Havainnekuva keskuskeittiosta (Kirjalainen H., 2025).

1:100

Kuva 54. Havainnekuva keskuskeittiosta (Kirjalainen H., 2025).
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8.5.7. Yhtendiskoulu, Kirkkotie 3

Kiinteistostrategia

64 (81)

Salkutusluokka
Osoite
Rakennusvuosi

Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset
Nykyinen kaytto

Pinta-ala (bruttoala m?)
Tilavuus (m3)
Rakennusmateriaali
Lammitysmuoto

Kuntoarvio

Muuta

I; sdilytettava rakennus, tasoa ylldpidetdan / parannetaan

Uusi kirkkotie 3, 19430 Pertunmaa
2008

Koulu ja kirjasto
2373 m?

10 450 m?

Tiili
Kaukolampd

Hyva

Kuva 55. Yhtendiskoulu, Kirkkotie 3.
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8.5.8. Kirkonkyldn vanha koulu

Salkutusluokka I; sdilytettava rakennus, tasoa yllapidetddn / parannetaan
Osoite Uusi kirkkotie 3, 19430 Pertunmaa

Rakennusvuosi 1920-luvun alku

Perusparannukset 2008 saneeraus

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytto

Pinta-ala (bruttoala m?) 593 m?

Tilavuus (m?3) 2030 m?3

Rakennusmateriaali Puu

Lammitysmuoto Kaukolampd

Rakennuksen kunto Tyydyttava, lattiasienihavainto syksylld 2025
Muuta Kaavamerkinta sr, suojeltava rakennus

Kuva 47. Kirkonkylan vanha koulu.
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8.5.9. Yhtendiskoulu, Sairaalantie 4

Salkutusluokka I

Osoite Sairaalantie 4, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi 2011

Perusparannukset Koulun liikuntasali seka paloturvallisuuden puutteet korjattu 2021.
Muut merkittavat

korjaukset Turvajarjestelmien paivitys 2022
Nykyinen kaytto Opetusrakennus

Pinta-ala (bruttoala m?) koulu 4 164 m?, lisaksi taitotalo 529 m?
Tilavuus (m3) 20180 m3+2390 m?
Rakennusmateriaali Betoni, konesaumattu peltikate
Lammitysmuoto Kaukolampd

Rakennuksen kunto Hyva

Muuta

Kuva 59. Yhtendaiskoulu, Sairaalantie 4.
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8.6. Pelastustoimen rakennukset

8.6.1. Paloasema (uusi)

Salkutusluokka /1

Osoite Koivutie 1, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi 2019

Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytto Paloasema
Pinta-ala (bruttoala m?3) 1 180 m?
Tilavuus (m3) 7908 m?3
Rakennusmateriaali Betoni
Lammitysmuoto Kaukolampd
Rakennuksen kunto Kiitettava
Muuta

Kuva 60. uusi paloasema.
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8.6.2. Paloasema VPK (paloasema + toimisto-osa)

Salkutusluokka

Osoite

Rakennusvuosi
Perusparannukset
Muut merkittavat korjaukset
Nykyinen kaytto
Pinta-ala (bruttoala m?)
Tilavuus (m3)
Rakennusmateriaali
Lammitysmuoto
Rakennuksen kunto
Muuta

Il ; mahdollista asettaa myyntiin tai purkaa
Uusi kirkkotie 1, 19430 Pertunmaa
1962, laajennus 1985 + autotalli pohjoispaadyssa vield uudempi

Paloasema
800 m?
2872 m3
Tiili
Kaukoldmpd
Heikko

Toimistosiivessa kaksi vuokra-asuntoa, 37 m? yksio vuokrattuna,
paatyasunto, 45 m? tyhjillaan. Muut tilat Eloisan kdytossa. (Ensihoidon
lepotila + palotoimen toimistotiloja). Paloaseman tiloissa myds kunnan
teknisen toimen “verstas” seka kuorma-auton talli. Lisdksi asemalla on Suur-
Savon Sihkon kaukolammon “varavaravoimalaitos”, 500 kW:n
kevytoljykattila.

Oljyntorjuntatarvikkeet ovat varastoitu kunnan autotalliin rivitalon takana.

Kuva 61. Paloasema VPK.

www.granlund.fi




Kiinteistostrategia 69 (81)

Granlund 16.6.2025

8.7. Muut rakennukset

8.7.1. Kirkonkylén / Kiiskintien makasiinit

Salkutusluokka I,S

Osoite Arkontie 1, Makasiinitie 8, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi 1863 ja 1873

Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset Vesikatot uusittu 2016
Nykyinen kaytto

Pinta-ala (bruttoala m?3) 119 m?ja 83 m?

Tilavuus (m3) 740 m3ja 515 m?

Rakennusmateriaali Hirsi, lautaverhous, betonitiilikate uusittu 2016
Lammitysmuoto Ei lammitysta.

Rakennuksen kunto Tyydyttava

Muuta Arkontien makasiinissa on sahkéliittyma.

Makasiinissa sailynyt alkuperdinen sisustus seka runsaasti esineistoa.
Makasiinit sijaitsevat seurakunnan maalla.

Makasiinintien viljavarasto on yksittaisrakennus, mutta Arkontien
viljavarastoon on liitetty myohemmin laajennus — matalampi varastosiipi,
jossa sailytetdan kunnan eri hallintokuntien sesonki- ja ylijadmakalustoa

R

Kuva 62. Arkontie 1 makasiini.
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Kuva 63. Makasiinitie 8 makasiini.
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8.7.2. Komppa

Salkutusluokka I, purkuun.

Osoite Kompantie 5, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi

Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytto

Pinta-ala (bruttoala m?) 240 m?
Tilavuus (m3)

Rakennusmateriaali

Lammitysmuoto

Rakennuksen kunto Heikko

Muuta Vanha sosiaalitoimen rakennus. Rakennus ollut ilman peruslampoa vuosia.
Ostettu takaisin kunnalle 2018.

Kuva 64. Komppa.
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8.7.3. Myllyrinne

Salkutusluokka ]

Osoite Kauppatie 1-3, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi 1936, laajennus 1966
Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytto Ei kdytossa (1.7.2021 lahtien)
Pinta-ala (bruttoala m?)

Tilavuus (m?3) 4562 m3
Rakennusmateriaali

Lammitysmuoto

Rakennuksen kunto Heikko

Muuta Suojeltu osa jaljelld, kylmillaan ja tyhjana. Matala osa purettu. Kiinteiston
pohjoispuolella tilalla 507-413-7-166 on kaksi vanhaa
autotalli/varastorakennusta, puu- ja harkkorakenteinen. Purkuun

Kuva 65. Myllyrinne.
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8.7.4. Populus

Salkutusluokka I, S

Osoite Laakarikuja, 52700 Mantyharju

Rakennusvuosi 1964; piirustukset: Arkkitehti A Hytonen

Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytto Tyhjillaan, mahdollista purkua odottava

Pinta-ala (bruttoala m?) 495 m?

Tilavuus (m3) 1500 m?

Rakennusmateriaali Betoni

Lammitysmuoto Irrotettu kaukoldampdverkosta v. 2013

Rakennuksen kunto Heikko

Muuta Kiinteistod on Ely:n toimesta inventoitu kesalla 2015 ja maaritelty
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Purkulupaa kaydaan lapi
yhdessa museoviraston ja ely-keskuksen kanssa.

Kuva 66. Populus.
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8.7.5. Urheilukenttien huoltorakennukset ja liikunta-alueet

Yleisurheilukenttd, Punakiventie 9, 52700 Mantyharju: Nurmipintainen jalkapallokenttd + yleisurheilu,
jaakiekkokaukalo, hiihtoladut, huoltorakennukset

Koirakiven kentta, Koirakivenraitti 113: Sorapintainen kentta

Kuortin kentta: yllapito lopetetaan 2025. sorapintainen kentta

Uimarannat: Kuortti, Valmuskantie, Kirkonkyla, (Kisarannan piha), Pertuntie 4
Kuortin jadkiekkokaukalo + leikkikenttd, Karjatie

Kisalan urheilualue

Kirkonkylan urheilualue, sorapintainen kentta

Kuva 67. Huoltorakennus, Mantyharjun urheilualue. Kuvan rakennuksen kunto heikko.

www.granlund.fi




Kiinteistostrategia 75 (81)

Granlund 16.6.2025

M
; ‘
\\.

Kuva 68. Huoltokenttdrakennus, Iso-Pappilantie.

Kuva 69. Huoltokenttdrakennus, Pertunmaan urheilualue.
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8.8. Rakennelmat

8.8.1. Veteraanipuiston korsu

Salkutusluokka

Osoite Varsitie 1, 52700 Mantyharju
Rakennusvuosi 1995

Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset Katon ja kattorakenteiden uusinta 2013

Nykyinen kaytto

Pinta-ala (bruttoala m?3)

Tilavuus (m3)

Rakennusmateriaali

Lammitysmuoto

Rakennuksen kunto Hyva

Muuta

Kuva 70. Veteraanipuiston korsu.
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9. Lahteet
Eteld-Savon Maakuntaliitto. (2025). https://www.esavo.fi/tilastot. Viitattu 22.4.2025.

10. Liitteet
Liite 1. Toimenpide-ehdotukset:

1) Pertunmaan torin kesakahvila ja esiintymislava, Pertuntie 18
- sailytetaan ja hyva kiinteistonhoito
2) Kurkiniemi, Asematie 11
- sailytetaan, piharakennuksen uusiminen
3) Miekankoski, Miekankoskentie 942
- sailytetdan ja hyva kiinteistonhoito
4) Pertunmaa-talo, Pertuntie 14
- Kuntoarvion teko 2026, jatko osittain riippuvainen terveyskeskus kiinteiston
jatkokaytosta
5) Tekninen varikko, Koulutie 11
- sailytetdan ja hyva kiinteistonhoito
6) Kurssitie 9
- vuokrasopimuksen paatyttya purku
7) Kurssitie 11
- mahdollisesti myyntiin
8) Poitin teollisuushalli, Makelanlenkki 20
- mahdollisesti myyntiin
9) Nokiantie 9
- mahdollisesti myyntiin
10) Teollisuustie 7, Kuortti
- mahdollisesti myyntiin
11) Teollisuustie 8
- Mahdollisesti myyntiin
12) Vesilaitoksen rakennukset
- vesilaitoksen tarpeiden mukaan
13) Kunnan varikko Kuortin tie 138
- sailytetaan kunnossa
14) Jateasema, Kaatopaikantie 79
- sailytetaan
15) Vanha paloasema, Koivutie 2
- puretaan kun kiinteistotekniikka pettda. Tonttia ei myyda, tarjotaan
"yhteiskunnalle” hyodylliseen kdyttéon pitkalla vuokrasopimuksella.
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16) Kisala, Urheilutie 1
- sailytetdan ja hyva kiinteistonhoito
17) Kisaranta, Pertuntie 4
- Peruskorjausta vaativa kohde
18) Veljesniemi, Haukitie 19
- sailytetdan ja hyva kiinteistonhoito
19) Veljespirtti, Kuusitie 1 B
- sailytetaan ja hyva kiinteistonhoito
20) Rautatieasema, Asematie 10
- peruskorjausta vaativa kohde
21) Taksiasema, Savontie 1
- ?
22) Elainlaakaritalo, Sairaalantie 3 ¢
- sailytetaan, vuokralaisena Eloisa
23) Kalliorinne, Sairaalatie 3 b
- sailytetaan nykyisessa kunnossa
24) Rinnehovi, Punakiventie 3
- peruskorjausta vaativa kohde
25) Ruskahovi, Haapaseldntie 21
- peruskorjausta vaativa kohde, vuokralaisen ratkaisut?
26) Terveyskeskus, Sairaalatie 3 a
- sailytetdan ja hyva kiinteistonhoito, mahdollista myyda vuokralaiselle, Eloisalle
27) Terveyskeskus, Virastokujal ja Jokitupa, Virastokuja 3
- peruskorjausta vaativa kohde, kuntotutkimus 2026, jatko riippuu vuokralaisen ratkaisuista,
liityksissa my6s Pertunmaa-talon ratkaisuihin
28) Iso-Pappila, Iso-Pappilantie 2
- sailytetdan ja hyva kiinteistonhoito
29) Kansantalo, PNT, Pertuntie 30
- myyntiin
30) Seurantalo, Juhlakuja 1
- myyntiin
31) Touhula, Teletie 1
- vuokrasopimuksen paatyttya purkuun
32) Vanha-Rantalan talomuseo, Museotie
- sailytetdan ja hyva kiinteistonhoito
33) Paivakoti Keinula, Kuntotie 3
- purkuun
34) Paivakoti Mustikkatassu, Teletie 8
- sailytetaan ja hyva kiinteistonhoito, jadhdytyksen toteuttaminen
35) Kuortin vanha koulu / kylatalo, Vanhatie 100
- asetetaan myyntiin
36) Lukio, Kompantie 22
- sailytetdan ja hyva kiinteistonhoito
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37) Ruokala ja kirjasto, Laakarikuja 2
- ruokalaosa purkuun 2026, kirjaston osuus?
38) Ruokala, Kompantie 22
- valmistuu syksyksi 2026
39) Yhtendiskoulu Uusi Kirkkotie 3
- sailytetdan ja hyva kiinteistonhoito
40) Kirkonkyldan vanha koulu, uusi Kirkkotie 3
- lattiasienihavainto syksy 2025, selvittelytyo jatkuu
41) Yhtenaiskoulu Sairaalantie 4
- sailytetaan ja hyva kiinteistonhoito
42) Uusi Paloasema, Koivutie 1
- sailytetaan ja hyva kiinteistonhoito, mahdollista myyda toimijalle
43) Pertunmaan paloasema, Uusi kirkkotie 1
- yllapidetaan, ei kannata peruskorjata
44) Kirkonkyldan makasiinit, Arkontie 1 ja Makasiinitie 8
- sailytetaan ja hyva kiinteistonhoito
45) Komppa, Kompantie 5
- purkuun
46) Myllyrinne, Kauppatie 1 -3
- purkuun, myos autotallit
47) Populus, Ladkarikuja 1
- purkuun
48) Kaikki urheilualueiden huoltorakennukset
- heikkokuntoisia, vaatii oman suunnittelun; tarve uudisrakentamiselle,
korjaamiselle tai mita puretaan
49) Veteraanipuiston korsu, Varsitie 1
- sdilytetdan ja yllapidetaan

www.granlund.fi
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